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Veel huur-
woningen

leveren

-minder op
‘dan dat ze

‘kosten

VERHUURDERS 4
SOMS DUPE
WET

door JOLANDA JANSSEN

AMSTERDAM - Bij de roep om verande-
ring van de woningmarkt heeft zich een
groep huiseigenaren/verhuurders ge-
voegd. Zij zijn naar het Europese Hof voor
de Rechten van de Mens gestapt en gaan
een class action beginnen om via een proef-
'Emces de mogelijkheid te eisen een eerlijke
‘huur conform de marktwaarde te vragen.

Sommige verhuurders krij-
S:n een absurd laag huurbe-
drag omdat de bewoners er al
heel lang wonen. Door wetge-
ving kunnen verhuurders
soms geen huurverhoging
doorvoeren en kan het zo ver
‘uit de hand lopen dat er geen
redelijk rendement behaalt
kan worden op het huis. ,Dat
is een ongeoorloofde aantas-
ting van het eigendomsrecht.
En dat is net als de vrijheid van
meningsuiting en de vrijheid
‘van godsdienst een mensen-
‘recht”, aldus mr. Huib Hielke-
a, die als advocaat voor de
stichting "Fair Huur voor Ver-
‘huurders’ de procedure bij het

Europese Hof in Straatsburg
in gang heeft gezet. Momen-
teel wordt daarvan de ontvan-
kelijkheid onderzocht.

In 2006 is er door het Europe-
se Hof voor de Rechten van de
Mens een uitspraak gedaan
over de huurwetgeving in Po-
len. Het ging om ongeveer
300.000 huurcontracten uit
de tijd van het commu-
nistische regime. ,,De lo-
kale overheid had indertijd de
huizen gevorderd, er huurders
ingezet, de aanvangshuur be-
paald en allerlei wetten uitge-
vaardigd tegen verhoging.
Vijftien jaar later was er nog
niets veranderd. . Het hof oor-
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deelde toen dat het niet halen
van een redelijk rendement
voor de verhuurder in strijd is
met het Europees Verdrag
voor de Rechten van de Mens.
Maar de situatie in Nederland

is vergelijkbaar met die

in Polen”, aldus Hielke-
ma. ,Heel belangrijk is dat het
Europese Hof onder een rede-
lijk rendement niet alleen ver-
staat dat de eigenaar geen ver-
lies mag lijden, maar dat hij
ook recht heeft op rend ¢
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He! algemene sentiment is
dat huiseigenaren niet moe-
ten zeuren. Die hebben die wo-
ning toch? En ze zijn toch rijk?

benijd een aantal cliénten

s
hel 1 niet. Deze mensen

subsidiéren hun huurders.
Dat kunnen ze niet tot in leng-
te van dagen volhouden.”

»1k ben de sociale dienst
niet”, zucht een van de gedu-
peerde eigenaren. Hij moet
een etage verhuren voor circa
100 euro, omdat de bewoner -
naeen volled:ge renovatie van
het pand en de wo! - huur-
verhoging weiﬁert »Die wo-
ning kost me door meer
danze opbrengt, en ik wordt er
wel voor belast door de Belas-
tingdienst.”

»In 2001 heeft de Be
dienst ook nog de vermogens-
rendementsheffing ingesteld.
Je moet inkomstenbelasting
betalen over een rendement
van 4% van de waarde van het
pand. Ook al haal je dat rende-
ment niet”, aldus Hielkema.
»En dan kan je misschien wel
zeggen dat een woning veel
meer waard is geworden, daar
heb je pas wat aan als je die
verkoopt.”

Bovendien: wie wil een ver-
liesgevende post kopen; met
een huurder die je er niet uit-

krijgt?

www.fairhuurvoorverhuurders.nl
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